Ufficio Ruolo Generale di Volontaria Giurisdizione
Eredita Giacente SILVANA BERTO
nata a Milano il 22/06/1935
C.F. BRTSVN35H62F205F
Deceduta a Milano il 21/11/2021

R.G. 7027/2022
Giudice dell’Eredita Giacentott.ssa Antonella Cozzi
Curatore dott. Enrico De Bono

AVVISO DI VENDITA BENE IMMOBILE
IN EDILIZIA CONVENZIONATA EX D.C.C. 25/2009
MILANO VIA NATTA 15/B

Il sottoscritto dott. Enrico De Bono con studioNfilano Viale Cirene, 22, nominato curatore della
Eredita Giacente (in seguito anche E.G.) SilvandacBR.G. 7027/2022,

PREMESSO

- che con Decreto del 31 maggio 2022 il Tribunal®dano ha dichiarato I'apertura della Eredita
Giacente sopra indicata, nominando il Giudice ds¢t Antonella Cozzi e curatore il sottoscritto;

- che il curatore ha prestato il giuramento di ntalata 7 giugno 2022;

- che il Giudice della E.G. in data 30 ottobre 2024alutorizzato il curatore a porre in vendita il
bene immobile sotto descritto;

- che il Tribunale di Milano Sezione IV Civile riungi in Collegio, in data 31 ottobre 2024, ha
invitato il curatore a reperire eventuali acquireramite private trattative, che offrano il prezzo
massimo indicato dal Comune di Milano, con rifenmeealla vendita della quota immobiliare
pari ad 3/9 di proprieta della E.G., dell’'appartaboeposto in Milano alla Via Natta 15/B - scala
B - interno 46 - Foglio 211 — particella 102 — diib— categoria A/3 — Zona censuaria 2 — 4 vani
— rendita catastale Euro 464,81 — unitamente ab&anti quote, partendo dal prezzo massimo
indicato dal Comune di Milano in euro 228.100,00gckntoventottomilacento/0Qgr I'intero
immobile. Pertanto unitamente alla quota sopra indicatprajprieta della E.G., si vendono le
restanti proprieta dei 6/9 in capo ai rispettivogmietari: sig.ri Pampinella Giuseppe, Pampinella
Antonio e Badulli Simona (erede Pampinella Franaesc

AVVISA

cheil_giorno 17 DICEMBRE 2024 alle ore 15:00si dara luogo alla vendita dell'immobile
descritto, alle condizioni e modalita di seguitdigate.




MODALITA’ DI PARTECIPAZIONE

| requisiti soggettivi stabiliti dal Comune di Mila, che dovranno essere rispettati dagli offerenti
per l'acquisto dell'immobile posto in via Natta B550n0 i seguenti (come da modulistica allegata):

. Cittadinanza italiana/europea o0 possesso di aeggbermesso di soggiorno in corso di
validita;

. Residenza e/o attivita lavorativa posta all'intedel territorio della Citta Metropolitana di
Milano;

. Il richiedente ed il coniuge/convivente non dewvgmossedere alloggi adeguati al nucleo
familiare situati nella Citta Metropolitana di Mile;

. Reddito annuo del nucleo familiare non superaid 1.698,98 euro;

. L’aggiudicatario, per richiedere la certiftt@ne necessaria per procedere al rogito, dovra

inviare all'ufficio preposto del Comune di Milanapposito modello, debitamente compilato e
corredato dei documenti richiesti, comunicandainmativo del Notaio rogante.

DESCRIZIONE DEL LOTTO POSTO IN VENDITA

Appartamento nel Comune di Milano quartiere di Lagmano, Mq. 74 circa, censito al Catasto
Fabbricati come segue: foglio 211 - mappale 1G2ib. 10 - Via Giulio Natta n. 15/B - Scala B -
Interno 46 - Piano S1 - 3 - zona censuaria 2 egmata A/3 - classe 3 - vani 4 - rendita Euro
464,81.

L’appartamento € collocato al terzo piano delldi¢aed € composto da: una camera da letto, un
locale soggiorno con area cucina, un bagno, duengégni, due balconi ed un vano cantina al
piano S1.

1) Vendita del bene immobile.
La proprieta superficiaria degli attuali intestgtaisulta da un atto di assegnazione di alloggio
convenzionato ex L. 865/71, stipulato con scrittpravata autenticata il 19 ottobre 1993 al n.
99.665 di rep. dal Notaio Alberto Roncoroni di Mita
| vincoli di inalienabilita e quelli soggettivi pvesti dalla sopra richiamata convenzione sono da
ritenersi eliminati per decorso del tempo.
Tuttavia, il vincolo del prezzo massimo di cessi@nancora sussistente, come le Sezioni Unite
della Cassazione — da ultimo con sentenza 6 |@§ig2, n. 21348 - hanno pacificamente statuito.
Quanto sopra richiamato ha infatti ribadito i seguerincipi: “In materia di edilizia residenziale
pubblica, a seguito degli interventi legislativialii all'art. 5, comma 3-bis, del d.l. n. 70 delL20
introdotto in sede di conversione dalla . n. 1@ 2011, e all'art. 25-undecies del d.l. n. 119 del
2018, introdotto in sede di conversione dalla 1186 del 2018, il vincolo del prezzo massimo di
cessione degli immobili permane fino a quando é&ssb non venga eliminato con la procedura di
affrancazione di cui all'art. 31, comma 49-bisjaleln. 448 del 1998. Tale vincolo sussiste, nwi
della sostanziale equiparazione disposta dalBatomma 63, della |. n. 662 del 1996 e dall'alf. 3
comma 46, della |. n. 448 del 1998, sia per le eomioni di cui all'art. 35 della I. n. 865 del 1971
(c.d. convenzioni PEEP) sia per quelle di cui aghi. 7 e 8 della |. n. 10 del 1977 (c.d. convenizio
Bucalossi), poi trasferiti, senza significative nimthe, negli artt. 17 e 18 del d.P.R. n. 380 del
2001.
Pertanto, il vincolo del prezzo massimo di cessiol@’'alloggio di compendio dell’eredita
giacente, deve ritenersi sussistente fino a quémdbtesso non verra eliminato con la procedura di
cui all’art. 31, comma 49-bis, della L. n. 448 d6p8.

Il riscaldamento € condominiale. Acqua calda autod@ gas. Le spese condominiali sono pari ad
euro 1.500,00 circa per anno.



Conformita fra stato attuale ed elaborati depasipaesso il Comune di Milano, nonché alla
planimetria catastale depositata presso il catddtano di Milano.

Si veda dettagliatamente la perizia.

Non sono presenti certificazioni di conformita degipianti tecnologici, elettrici ed attestato di
prestazione energetica.

L'aggiudicatario, ricorrendone i presupposti, pa@vaalersi delle disposizioni di cui all'art. 46, 5
comma, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e delt.6° comma, della Legge 28 febbraio 1985 n.
47. Eventuali abusi urbanistici dovranno essereleggzati a cura e spese dell'aggiudicatario, ove
le normative di tempo in tempo vigenti lo consentan difetto I'immobile dovra essere rimesso in
pristino, sempre a spese dell'aggiudicatario.

Il Curatore, ai sensi e per gli effetti dell'ar@ flel D.M. 22 gennaio 2008 n. 37, non garantisce la
conformita degli impianti posti a corredo degli imbili oggetto della presente procedura, né verra
consegnata la documentazione di cui all’art. 13dato D.M. 37/2008.

L’aggiudicatario, conseguentemente, si accolla agrre di ispezione e di informativa sullo stato
degli impianti.

Disponibilita del bene
L’appartamento ¢ libero.

Unico prezzo stabilito - valore massimo stabilito @l Comune di Milano: € 228.100,00 (Euro
duecentoventottomilacento/00),

Unica offerta possibile: € 228.100,00 (Euro duecemtentottomilacento/00) pari al prezzo base.
Cauzione: pari al 10% del prezzo offerto con assegno cireolatestato alla procedura, allegato
all'offerta, di € 22.810,00 (Euro ventiduemilaottocentodiecid).

DETERMINA

di seguito le modalita di svolgimento della proaedgompetitiva e le principali condizioni di
vendita.

2) Contenuto dell'offerta ed allegati.

- Per partecipare alla procedura competitiva di wandiascun interessato dovra depositare
un’offerta di acquisto per il bene immobile postovendita, come meglio sopra individuato,
indicando l'unico prezzo di vendita (trattasi dinpo tentativo di vendita).

- L'offerta di acquisto potra essere presentata umésde in via cartacea, in busta chiusa e
sigillata;

- Come meglio descritto al punto 3) del presentesmyMe buste dovranno essere consegnate
presso lo studio del dott. Enrico De Bono posto Milano Viale Cirene 22 ed
esclusivamente a tale indirizzo, nei 5 giorni lati antecedenti alla vendita (escluso
sabato e domenica) dalle ore 14:30 alle ore 17:30.

3) Termine e modalita di deposito dell’'offerta e dellacauzione.
L’offerente dovra versare anticipatamente, a titdlaccauzione, una somma pari almenalici
per cento (10%) del prezzo offerto, cioe di € 22.8100 (Euro ventiduemilaottocento10/00) ,
tramite:
- assegno circolare non trasferibile intestato a dEae Giacente di Silvana Berto”, da
inserire nella busta contenente I'offerta.

L’offerente deve procedere al pagamento del babteutb per legge (attualmente pari ad € 16,00),
applicando la marca da bollo all'offerta presentata
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All'offerta dovranno essere allegati:

- dichiarazione contenente i requisiti necessarppetecipare alla vendita, come sopra indicati e
disposti dal Comune di Milano (compilare modelllegato al presente avviso);

- copia del documento d’identita e copia del codiseale del soggetto offerente;

- Iimporto offerto per l'acquisto del bene come slitdh pari ad € 228.100,00 (Euro
duecentoventottomilacento/00);

- originale di assegno circolare intestato alla pdoca con importo pari ad € 22.810,00 (Euro
ventiduemilaottocentodieci/00);

- se il soggetto offerente & coniugato, in regimecainunione legale dei beni, copia del
documento d’identita e copia del codice fiscale dehiuge (salva la facolta del deposito
successivo all’'esito dell'aggiudicazione e del aemsnto del prezzo);

- se il soggetto offerente € una societa o persamddgia, copia del documento (ad esempio,
certificato del registro delle imprese) da cui ltisw i poteri ovvero la procura o I'atto di nomina
che giustifichi i poteri;

- se l'offerta e formulata da piu persone, copia anoér immagine della procura rilasciata dagli
altri offerenti per atto pubblico o scrittura primaautenticata in favore del presentatore o del
soggetto che sottoscrive |'offerta per la modataétacea.

L’offerente dovra altresi dichiarare I'eventualelorda di avvalersi della procedura di mutuo in
caso di aggiudicazione definitiva come previstd'aidl 585 c.p.c.

4) Apertura delle buste, non e prevista gara.
L’esame delle offerte e I'aggiudicazione del bemenobile, sara effettuato IN PRESENZA presso
lo Studio del Professionista dott. Enrico De Boito & Milano Viale Cirene 22.
Le buste contenenti le offerte verranno apertecdedtore, solo nella data ed all'orario dell’'udianz
di vendita, sopra indicati.

Si informa che la vendita, essendo un primo terdagid essendo il prezzo massimo disposto dal
Comune di Milano in quanto trattasi di vendita denb immobile in convenzione, come
dettagliatamente indicato al punto 1), non potidrsualcun rilancio in aumento.

Nel caso di unico partecipante alla vendita, I'infoi@verra a lui aggiudicato.

Nel caso di piu partecipantj verificate le corrette modalita di partecipazicaa vendita ed i
requisiti, verificato che tutte le offerte risulbin identiche in € 228.100,00 (Euro
duecentoventottomilacento/00), e che la busta ogatd deposito cauzionale pari ad € 22.810,00
(Euro ventiduemilaottocentodieci/00) identico peitit S| PROCEDERA’ A SORTEGGIO
estraendo un unico aggiudicatario.

Agli altri partecipanti alla vendita, non aggiudia, verra restituito I'assegno circolare presanta

5) Trasferimento del bene.
Il trasferimento del lotto a favore dell'aggiudiadb avverra mediante atto di compravendita avanti
a Notaio scelto dall’aggiudicatario, il quale scaltera ogni spesa inerente al bene acquisito.
All'atto avanti a Notaio saranno presenti tutt@teprieta.

L’aggiudicatario dovra depositare, mediante booiti@ncario sul conto corrente della procedilira,
residuo prezzo (pertanto non l'importo gia versato a titolo diuzene), nel termine indicato
nell'offerta o nel termine massimo di 120 giornidall’aggiudicazione (termine non soggetto a
sospensione feriale).

La vendita e soggetta alle imposte di registrotdparie e catastali nella misura prevista dallgéeg
tali oneri fiscali saranno a carico dell’aggiudardd da depositarsi al Notaio di competenza.



In caso di rifiuto o inadempimento dell’obbligo dersare il saldo prezzo nel termine indicato di
120 giorni dalla data di aggiudicazione, da pask'abgiudicatario, I'aggiudicazione si intendera
revocata automaticamente e la cauzione a corrdtioffdeta sara trattenuta dalla procedura a titolo
di penale per linadempimento, salvo il risarciniendel maggior danno. In tale caso, Il
Professionista potra, a suo insindacabile giudiddw,luogo ad aggiudicazione a favore del soggetto
non estratto a sorte o, nel caso di piu soggattire una nuova estrazione a sorte.

L’'aggiudicatario sara immesso nel possesso dei beoirra del Professionista, dopo la stipula
dell'atto di compravendita avanti a Notaio. Da goeimento saranno a carico dell’acquirente tutti
gli oneri relativi ai detti beni, compresi quelélativi alle spese condominiali, alla vigilanzagal
utenze, imposte e tasse, e ogni altro onere dnpeda.

6) Commissione sulla vendita
Il soggetto specializzato, Gruppo Edicom Spa, parcarico dell’acquirente i propri compensi pari
al 4 % oltre IVA per l'attivita svolta da calcolasul prezzo di aggiudicazione.
Il termine per il pagamento di dette commissionireo VA di legge, dovra essere versato
direttamente a mezzo bonifico entro e non oltrerimine di giorni 15 (quindici) decorrenti dalla
data di autorizzazione comunale a poter procedereatto di compravendita avanti a Notaio,
esclusivamente tramite bonifico bancario alle sagueoordinate BANCA SELLA - GRUPPO
EDICOM SPA - IBAN 1T16D0326804607052737800861 iradido quale causale di versamento:
“Compensi di vendita - Procedura n. 7027/2022 -bumale di Milano inviando copia della
contabile all’indirizzo mail info@milano.edicomsfa.
La vendita potra dirsi perfezionata solo quanddaniccompensi spettanti al soggetto specializzato
Gruppo Edicom Spa - come sopra descritti, saramiegralmente corrisposti.
In caso di mancato saldo prezzo i compensi spetagtuppo Edicom Spa per l'attivita svolta,
dovranno ad ogni modo essere versati dall’aggitalicadichiarato decaduto.
In tal caso, la procedura potra indire un nuovoegesgento ovvero decidere di dar luogo
all’aggiudicazione a favore del soggetto che apbésentato la miglior seconda offerta.

7) Principali condizioni della vendita.

Si indicano di seguito, a titolo non esaustivo e Gserva di eventuali modifiche e/o integrazidaei,

principali condizioni contrattuali della venditanmobiliare che sara conclusa con I'aggiudicatario:

- la vendita avviene nello stato di fatto e di duitin cui I'immobile si trova, come
dettagliatamente descritto nella perizia redattdiedperto stimatore del fallimento di cui in
premessa, con tutte le eventuali pertinenze, aogesagioni ed azioni, servitu attive e passive;
la vendita € a corpo e non a misura; eventualedifize di misura non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione di prezzo

- l'esistenza di eventuali vizi, difetti, mancanzadlialita o difformita dellimmobile venduto,
oneri di qualsiasi genere (ivi compresi, ad esemgieelli urbanistici ovvero derivanti dalla
eventuale necessita di adeguamento di impianti latigi vigenti, per qualsiasi motivo non
considerati, anche se occulti e comunque non exidémella perizia di cui sopra o emersi dopo
la compravendita, non potranno dar luogo ad alcseraimento anche in deroga all’art. 1494
c.c., indennita o riduzione del prezzo, e in raaei agli stessi I'acquirente rinuncia a qualsiasi
azione risolutoria, risarcitoria e/o indennitare nonfronti della procedura;

- eventuali adeguamenti degli immobili e dei suoi immii alle norme in materia di tutela
ecologica, ambientale, energetica nonché, in genealle disposizioni di legge vigenti, sono a
carico esclusivo dell'acquirente; sara inoltre endell’acquirente, a propria cura e spese, la
dotazione della certificazione tecnico/amministati prevista dalle vigenti normative,
dispensando_espressamente la procedura della prodame ed allegazione (es. attestato
prestazione energetica, conformita impian)i. Si ricorda che [lattestato di prestazione
energetica, se richiesto, sara a totale caricoadgiudicatario il quale dovra produrlo e
depositarlo alla curatela entro il termine perdnotetabilito per il saldo prezzo.
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Sono a esclusivo carico dell’acquirente tutte lessp gli oneri fiscali ed i tributi occorrenti per
perfezionare il trasferimento del bene oggetto adglresente vendita (l.V.A., imposta di
registrazione, costi di trascrizione e quant’aticgorrente).

8) Avvertimenti e disposizioni generali.
Ai sensi dell’art. 46 comma 5 d.p.r. 380/2001 liadgcatario, qualora I'immobile si trovi nelle
condizioni previste per il rilascio del permessa@astruire in sanatoria (cfr. anche art. 40/6 dafpo
della legge 28 febbraio 1985 n. 47), dovra presenttbmanda di permesso in sanatoria entro
centoventi giorni dalla vendita.
Grava su ciascun partecipante alla gara di vertiteere di prendere preventiva, integrale ed
accurata visione del presente avviso di vendithe aeodalita stabilite dal Comune di Milano per
poter partecipare alla vendita, della perizia dnat del modello di presentazione delle offerte,
nonché delle condizioni generali di vendita.
Si precisa che la liquidazione del complesso imifiaoki € da intendersi effettuata alla condizione
“visto e piaciuto nello stato di fatto in cui so#a” e I'aggiudicatario non potra muovere obiezione
alcuna sui beni acquistati, successivamente all@gpzione. Gli organi della procedura si
riservano, a proprio insindacabile giudizio e seobaligo di motivazione, di poter sospendere
ovvero interrompere definitivamente la proceduragljiudicazione in qualsiasi momento. Quindi,
nel caso in cui, per qualsiasi motivo, non sia oileseffettuare I'aggiudicazione definitiva, neasu
tipo di risarcimento o spesa verra riconosciuto affgrenti.

9) Primo tentativo di vendita deserto.
Nel caso di vendita deserta al primo tentativo,geem sin da ora previsti n. DUE ulteriori
successivi tentativi di vendita con gara effettevailanci in aumento, ribassando il valore sopra
espresso del 20% (venti) per tentativo. A tale psitp verra pubblicato apposto avviso di vendita,
con modalita di partecipazione alla gara e rilam@umento.

10)Foro competente.
La partecipazione alla vendita implica:
- la lettura integrale del presente avviso di vendiella relazione peritale e dei relativi alleégat
- 'accettazione incondizionata di quanto contemgbpresente avviso.
Per ogni e qualsiasi controversia relativa al presavviso di vendita corredato dalle condizioni
generali di vendita, alla sua interpretazione, esene, validita o efficacia, nonché per ogni altra
controversia comunque connessa al medesimo e/opaflsente procedura competitiva sara
competente in via esclusiva il foro di Milano.

11)Pubblicazione e pubblicita.
La pubblicita, avviso di vendita, sara effettuateoama dell'art. 490 del c.p.c. secondo le modalita
- pubblicazione sul sitovww.fallcoaste.itsito abilitato alla pubblicazione degli avvisi ax. 490
€0.2 c.p.c., e sui siti web: www.idealista.it, weasa.it edvww.immobiliare.it
Non si procedera alla pubblicazione sul sito mamiate delle Vendite Pubbliche - PVP.
Il presente avviso di vendita non costituisce ¢fferl pubblico ai sensi dell’art. 1336 c.c.
Il trattamento dei dati personali comunicati dagfiferenti si svolgera in conformita alle
disposizioni del Regolamento (UE) 2016/679.

Milano, 11 novembre 2024.

Il Curatore dell’Eredita Giacente
Silvana Berto
dott. Enrico Beno



