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Ist. n. 111 dep. 11/

Fallimentare N. 37/2022
promossa da: CREDITORE PROCEDENTE

TRIBUNALE ORDINARIO - MILANO - FALLIMENTARE 37/2022

LOTTO1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

box singolo a CAMPODOLCINO (SO), Via Papa Giovanni XXIII angolo Via Giavere, frazione Tini, della superficie
commerciale di 21,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (CA' MARIANNA S.R.L.).

Trattasi di box auto singolo al piano primo interrato di fabbricato residenziale, realizzato negli anni 2008/2013, denominato
Condominio "Residence Sole" e sito in Via Giavere n. 15 angolo Via Papa Giovanni XXIII, frazione Tini, Comune di
Campodolcino (SO).

11 box oggetto di stima (Fg. 39 mapp. 700 sub. 16) e composto da un unico vano con accesso dotato di basculante metallica.
Il fabbricato oggetto di stima ha struttura portante verticale in cemento armato con muri perimetrali fuori terra in muratura.
La struttura del tetto & in legno.

11 box & dotato di impianto elettrico ed ha pavimentazione in battuto di cls.

Sono presenti evidenti segni di umidita dovuti a infiltrazioni d'acqua.

La superficie lorda del box (comprensiva del 100% dei muri perimetrali e comprensiva altresi del 50% dei muri a confine con
altre unita immobiliari e con le parti comuni) é pari a mg. 21,00.

Sono comprese le quote proporzionali di comproprieta sulle parti comuni dell'intero edificio, ai sensi dell'art. 1117 del Codice
Civile, nonche:

- sul mappale di pertinenza distinto in catasto terreni con il Foglio 39 mappale 698;

- sui lastrici solari (attribuiti in uso esclusivo ai proprietari degli appartamenti attigui) distinti in catasto fabbricati con il Foglio
39 mappale 699 subalterni 23, 24, 25, 26, 27, 28.

Identificazione catastale:

o foglio 39 particella 700 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 8, consistenza 19 mq, rendita 52,99 Euro,
indirizzo catastale: VIA GIOVANNI XXIII n. 1, piano: S1, intestato a CA' MARIANNA S.R.L., derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

o Superficie catastale totale = mq. 21.

o Coerenze dell'unita immobiliare sub. 16 del mappale 700 di Foglio 39, da nord in senso orario: B.C.N.C. sub. 1
(area di manovra), intercapedine, muri perimetrali, sub. 15 e sub. 17.

o |l fabbricato interrato dove € inserito il box oggetto di stima (Foglio 39 mappale 700 sub. 16 - catasto
fabbricati) é distinto al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 700 (ente urbano senza superficie) ed é ubicato
nel sottosuolo dell'area distinta al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 699 (ente urbano di are 15.42) e con
il Foglio 39 mappale 698 (terreno di are 00.89).

o Coerenze dei mappali 698 e 699 di Foglio 39, confinanti e formanti un unico corpo, da nord in senso orario:
strada (Via Giavere), mapp. 556, mapp. 204, mapp. 655, mapp. 653, mapp. 651, mapp. 649 e strada (Via Papa
Giovanni XXII1).

ripostiglio a CAMPODOLCINO (SO), Via Papa Giovanni XXIIlI angolo Via Giavere, frazione Tini, della superficie
commerciale di 3,50 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (CA' MARIANNA S.R.L.).

Trattasi di ripostiglio al piano primo interrato di fabbricato residenziale, realizzato negli anni 2008/2013, denominato
Condominio "Residence Sole" e sito in Via Giavere n. 15 angolo Via Papa Giovanni XXIII, frazione Tini, Comune di
Campodolcino (SO).

Il ripostiglio oggetto di stima (Fg. 39 mapp. 700 sub. 37) & composto da un unico vano con accesso dotato di porta.

Il fabbricato oggetto di stima ha struttura portante verticale in cemento armato con muri perimetrali fuori terra in muratura.
La struttura del tetto & in legno.

Il ripostiglio é dotato di impianto elettrico ed ha pavimentazione in battuto di cls.

E' presente una finestra con affaccio su cavedio.

La superficie lorda del ripostiglio (comprensiva del 100% dei muri perimetrali e comprensiva altresi del 50% dei muri a
confine con altre unita immobiliari e con le parti comuni) é pari a mg. 3,50.

Sono comprese le quote proporzionali di comproprieta sulle parti comuni dell'intero edificio, ai sensi dell'art. 1117 del Codice
Civile, nonche:

- sul mappale di pertinenza distinto in catasto terreni con il Foglio 39 mappale 698;
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- sui lastrici solari (attribuiti in uso esclusivo ai proprietari degli appartamenti attigui) distinti in catasto fabbricati con il Foglio
39 mappale 699 subalterni 23, 24, 25, 26, 27, 28.

E' altresi compresa la quota proporzionale di comproprieta del disimpegno comune sub. 36 del mapp. 700 di Fg. 39 (B.C.N.C.
comune ai subalterni 37-38-39-40-41).

Identificazione catastale:

o foglio 39 particella 700 sub. 37 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 7, consistenza 3 mq, rendita 3,10 Euro,
indirizzo catastale: VIA GIOVANNI XXIII n. 1, piano: S1, intestato a CA' MARIANNA S.R.L., derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

o Superficie catastale totale = mq. 4.

o Coerenze dell'unita immobiliare sub. 37 del mappale 700 di Foglio 39, da nord in senso orario: sub. 38,
B.C.N.C. sub. 36 (disimpegno comune), sub. 24 e intercapedine.

o |l fabbricato interrato dove é inserito il ripostiglio oggetto di stima (Foglio 39 mappale 700 sub. 37 - catasto
fabbricati) e distinto al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 700 (ente urbano senza superficie) ed & ubicato
nel sottosuolo dell'area distinta al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 699 (ente urbano di are 15.42) e con
il Foglio 39 mappale 698 (terreno di are 00.89).

o Coerenze dei mappali 698 e 699 di Foglio 39, confinanti e formanti un unico corpo, da nord in senso orario:
strada (Via Giavere), mapp. 556, mapp. 204, mapp. 655, mapp. 653, mapp. 651, mapp. 649 e strada (Via Papa
Giovanni XXII1).

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 24,50 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m2
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 26.650,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 26.650,00
Data di conclusione della relazione: 05/06/2025

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Dalle verifiche effettuate presso I'Agenzia delle Entrate, in relazione agli immobili oggetto della presente perizia, non risultano
registrati contratti di locazione a carico della societa fallita in qualita di dante causa (comunicazione dell’Agenzia delle Entrate,
Direzione Provinciale di Sondrio, Ufficio Territoriale di Morbegno, in data 13/12/2023 n. 67507 del Registro Ufficiale, in
evasione a richiesta del perito stimatore in data 16/11/2023 - vedasi allegato n. 12 della presente perizia).

Alla data dell'ultimo sopralluogo interno (03/04/2025):
- il box Foglio 39 mappale 700 sub. 16 risultava libero (vedasi fotografia n. 10 di cui all'allegato n. 20);

- all'interno del ripostiglio Foglio 39 mappale 700 sub. 37 era depositato del materiale (vedasi fotografia n. 12 di cui
all'allegato n. 20).

Si precisa che la procedura fallimentare non ¢ in possesso della chiave per la chiusura della porta del ripostiglio Foglio 39
mappale 700 sub. 37.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
Si precisa che I'ultima ispezione ipotecaria di aggiornamento, presso I'Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di Sondrio -

Territorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare, € stata effettuata telematicamente in data 05/06/2025 con aggiornamento archivi
della banca dati al 04/06/2025.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.

4.1.2. Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3. Atti di asservimento urbanistico: Nessuno.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso:
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Atto di costituzione di vincolo, stipulato il 03/12/2010 a firma Dott. Francesco Surace, Notaio in Sondrio, ai nn.
199564/24802 di repertorio, trascritta il 28/12/2010 a Sondrio ai nn. 14703/11359, a favore di COMUNE DI
CAMPODOLCINO, contro CA' MARIANNA.
Vincolo gravante sugli originari terreni siti in Comune di Campodolcino, distinti al catasto terreni con il Fg. 39 mapp. 648,
650, 652 e 654 (attuali mappali 698, 699 e 700).

Il vincolo pertanto grava su entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente perizia siti in Comune di Campodolcino e
distinti al catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

La societa "contro" per I'esecuzione delle opere di cui al Permesso di Costruire (rilasciato dal Comune di Campodolcino in
data 14.11.2008, Pratica Edilizia n. 27/08, prot. n. 4348, volturato in data 10.04.2009), ai sensi degli artt. 24 e 25 delle N.T.A,,
ha dichiarato di asservire per il fabbricato da erigersi sui terreni siti in Comune di Campodolcino, distinti al catasto terreni con
il Fg. 39 mapp. 648, 650, 652 e 654, i medesimi mappali, della superficie complessiva di are 16.31.

La societa "contro” si € impegnata, per se e per i propri aventi causa, relativamente ai terreni asserviti, a non utilizzarli, ai fini
edificatori per nuove costruzioni.

La servitu, stipulata a favore del Comune di Campodolcino senza corrispettivo alcuno, ha durata perpetua, salvo risoluzione
per mancata costruzione o per demolizione totale del fabbricato da erigersi sui terreni sopracitati e salvo modificazioni nei
seguenti casi:

A) demolizione parziale del fabbricato erigendo sui terreni sopracitati;

B) adozione da parte del Comune di Campodolcino di un P.G.T. che consenta un aumento degli indici di copertura, rispetto a
quelli attualmente in vigore.

Servitu di elettrodotto ad alta tensione, a favore di E.N.E.L., contro CA' MARIANNA.
Servitu gravante sugli originari terreni siti in Comune di Campodolcino che, a seguito di frazionamenti, hanno dato origine, tra
I'altro, ai terreni distinti al catasto terreni con il Fg. 39 mapp. 648, 650, 652 e 654 (attuali mappali 698, 699 e 700).

La servitu pertanto grava su entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente perizia siti in Comune di Campodolcino e
distinti al catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

Nell'atto di compravendita del 02.04.2009 a rogito Dott. Angelo Andrea Auletta, Notaio in Delebio, rep. n. 72087/22526, la
parte acquirente ha dichiarato di essere a conoscenza dell'esistenza di servitu di elettrodotto ad alta tensione a favore
dell'E.N.E.L., richiamate nelle compravendite per scritture private autenticate nelle firme dal Notaio Paolo Bossi di Chiavenna
(SO), rispettivamente il 08.08.1973, rep. n. 38563, ivi registrata il 27.08.1973 al n. 827 Vol. 91, trascritta a Sondrio il
12.09.1973 ai nn. 7855/7051, ed il 27.12.1973, rep. n. 39274, ivi registrata il 09.01.1974 al n. 37 Vol. 1, trascritta a Sondrio il
18.01.1974 ai nn. 710/612, gravanti sulle originarie particelle 190/C, 193/A, 188/C e 189/C (dalle quali, a seguito di
frazionamenti, sono derivati, tra l'altro, i mappali 648, 650, 652 e 654), e del fatto che sulla originaria particella 188/C &
installato un grosso traliccio per il sostegno di detto elettrodotto.

Vincolo paesaggistico - L’area dove insiste il mappale 700 di Foglio 39 del Comune di Campodolcino € sottoposta a vincolo
paesaggistico ai sensi dell’art. 142 del Decreto Legislativo 22 gennaio 2004 n. 42 ss.mm.ii.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA PROCEDURA:
4.2.1. Iscrizioni:

Ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 22/06/2018 da Tribunale di Milano al n. 3888/3 di repertorio, iscritta il 18/07/2018 a
m di INTESA SANPAOLO SPA. contro CA' MARIANNA S.R.L., Ml
, derivante da Ordinanza Ingiunzione Esecutiva.

Importo ipoteca: € 2.500.000,00.
Importo capitale: € 2.500.000,00.
Ipoteca gravante su vari immobili in Comune di Madesimo e in Comune di Campodolcino.

L'ipoteca grava su entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente perizia siti in Comune di Campodolcino e distinti al
catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

Ipoteca in estensione rispetto a quella iscritta presso l'ufficio di Milano 2.
Ipoteca giudiziale attiva, stipulata il 22/06/2018 da Tribunale di Milano al n. 3888/7 di repertorio, iscritta il 03/06/2019 a

Sondrio ai nn. 6108/660, a favore di INTESA SANPAOLO S.PA. contro CA' MARIANNA SR.L,
derivante da Ordinanza Ingiunzione Esecutiva.

Importo ipoteca: € 800.782,28.
Importo capitale: € 800.782,28.
Ipoteca gravante su vari immobili in Comune di Madesimo e in Comune di Campodolcino.

L'ipoteca grava su entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente perizia siti in Comune di Campodolcino e distinti al
catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

Ipoteca in estensione rispetto a quella iscritta presso l'ufficio di Milano 2 e ad integrazione dell'ipoteca iscritta il 18/07/2018 a
Sondrio ai nn. 7852/885.

Ipoteca volontaria attiva, stipulata il 19/12/2013 a firma Dott. Francesco Surace, Notaio in Sondrio, ai nn. 208393/29463 di
repertorio, iscritta il 23/12/2013 a Sondrio ai nn. 13563/1442, a favore di CREDITO VALTELLINESE S.C., contro CA'
MARIANNA S.R.L., derivante da concessione a garanzia di apertura di credito.

Importo ipoteca: 14.400.000,00.

Importo capitale: 8.000.000,00.
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Durata ipoteca: 2 anni.
Ipoteca gravante su vari immobili in Comune di Campodolcino.

L'ipoteca grava su entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente perizia siti in Comune di Campodolcino e distinti al
catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

Ipoteca in estensione all'originaria garanzia ipotecaria iscritta il 01/10/2009 a Sondrio ai nn. 11088/1609 e gravante su beni

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimento:

Pignoramento, notificato il 11/06/2021 dall'Ufficiale Giudiziario Unep Tribunale di Sondrio al n. 368 di repertorio, trascritto
il 14/10/2021 a Sondrio ai nn. 13279/10781, a favore di ARAGORN NPL 2018 S.R.L., contro CA' MARIANNA S.R.L..
Pignoramento gravante su vari immobili in Comune di Madesimo e in Comune di Campodolcino.

Il pignoramento grava su entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente perizia siti in Comune di Campodolcino e
distinti al catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

Sentenza di fallimento, in data 20/01/2022 n. 42 del Tribunale di Milano, trascritta il 11/05/2023 a Sondrio ai nn.
5911/4955, a favore di MASSA DEI CREDITORI DEL FALLIMENTO CA' MARIANNA S.R.L. CON SEDE IN MILANO,
contro CA' MARIANNA S.R.L..

Trascrizione pregiudizievole gravante su vari immobili in Comune di Madesimo e in Comune di Campodolcino.

La trascrizione pregiudiuzievole grava sulla piena proprieta (1/1) di entrambi gli immobili di cui al Lotto n. 1 della presente
perizia, siti in Comune di Campodolcino e distinti al catasto dei fabbricati con il Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 (box auto) e con il
Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 (ripostiglio).

4.2.3. Altre trascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 85,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
Millesimi condominiali: 5,73 (millesimi
Ulteriori avvertenze: proprieta generale)

Il fabbricato in Comune di Campodolcino identificato catastalmente con il Foglio 39 mappali 699 e 700, € un condominio
denominato Condominio "Residence Sole"; I'Amministratore del condominio €& la Mg 0N studio in
Chiavenna (SO), Via Raschi n. 4 (LU.MA.CA. S.as.).

Le "spese ordinarie annue di gestione degli immobili*, relative alle unita immobiliari di cui al Lotto n. 1 della presente perizia,
sono pari a circa € 85,00.

Le eventuali spese condominiali scadute ed insolute, relative alle unita immobiliari di cui al Lotto n. 1 della presente perizia,
sono a carico della procedura fallimentare e pertanto non saranno a carico del futuro acquirente.

I "millesimi di proprieta generale™ sopra indicati (5,73), sono cosi suddivisi:

- box auto Fg. 39 mapp. 700 sub. 16 = 4,77 millesimi;

- ripostiglio Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 = 0,96 millesimi.

Gli altri millesimi, relativi alle unita immobiliari oggetto del Lotto n. 1 della presente perizia, sono i seguenti:
- Millesimi "proprieta garage" = 36,51 (30.39 relativi al box auto e 6,12 relativi al ripostiglio);

- Millesimi "ascensore/scale" = 12,81 (10,66 relativi al box auto e 2,15 relativi al ripostiglio).

Alla presente perizia si allegano i seguenti documenti forniti dall'’Amministratore del Condominio "Residence Sole" di
Campodolcino (vedasi allegato n. 13 della presente perizia):

- Regolamento di condominio;
- Tabella millesimale.
- Verbale dell'assemblea di condominio in data 3 agosto 2024.

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

CA' MARIANNA S.R.L.
dal 02/04/2009, per la quota di 1/1, in forza di atto di compravendita stipulato il 02/04/2009 a firma del Dott. Angelo Andrea
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Auletta, Notaio in Sondrio, ai nn. 72087/22526 di repertorio, trascritto il 08/04/2009 a Sondrio ai nn. 4380/3522.

Con I'atto sopra descritto sono stati acquistati i terreni siti in Comune di Campodolcino, distinti al catasto terreni con il Foglio
39 mappali 648, 650, 652 e 654; in data 16/06/2011 tali mappali sono stati prima soppressi e fusi nel nuovo mappale 697, poi
lo stesso mappale 697 ¢ stato soppresso e frazionato nei nuovi mappali 698, 699 e 700.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

CONGREGAZIONE DELLE MANTELLATE SERVE DI MARIA

dall*anno 1973 fino al 02/04/2009, per la quota di 1/1, in forza dei seguenti atti di compravendita, per l'acquisto dei terreni
nell'originaria consistenza:

- scrittura privata di compravendita autenticata dal Dott. Paolo Bossi, Notaio in Chiavenna, in data 08.08.1973 rep. n. 38563,
registrata a Chiavenna il 27.08.1973 al n. 827 \ol. 91 e trascritta a Sondrio il 12.09.1973 ai nn. 7855/7051;

- scrittura privata di compravendita autenticata dal Dott. Paolo Bossi, Notaio in Chiavenna, in data 27.12.1973 rep. n. 39274,
registrata a Chiavenna il 09.01.1974 al n. 37 \ol. 1 e trascritta a Sondrio il 18.01.1974 ai nn. 710/612.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Permesso di costruire n. 27/08 rilasciato il 14/11/2008, con prot. n. 4348 (Pratica Edilizia n. 27/08), intestato a
CONGREGAZIONE DELLE MANTELLATE SERVE DI MARIA, per lavori di realizzazione di un nuovo edificio
residenziale in Loc. Tini, sui mappali 648, 650, 652 e 654 di Foglio 39; richiesta presentata il 03/10/2008 con il n. 3814 di
protocollo.

Prima del rilascio del Permesso di Costruire n. 27/08, & stata rilasciata Autorizzazione Paesistica n. 14 del 31/10/2008.

A seguito di Istanza presentata in data 09/04/2009 il Permesso di Costruire n. 27/08 ¢ stato volturato a favore della societa
attuale proprietaria.

In data 22/12/2010 é stato rilasciato il Permesso di costruire n. 01/2010 in variante al precedente P.d.C. n. 27/08 in corso
d'opera, con prot. n. 5906 (Pratica Edilizia n. 01/2010), intestato alla societa attuale proprietaria.

| lavori autorizzati con il Permesso di costruire n. 27/08 del 14/11/2008 e con il Permesso di costruire in variante n. 01/2010
del 22/12/2010, sono stati ultimati in data 13/12/2011.

In data 08/08/2012 e stata presentata Segnalazione Certificata di Inizio Attivita (SCIA) prot. n. 3014, per lavori di variante
interna per realizzazione cantine e box al piano interrato.

In data 17/12/2011, prot. n. 5581, & stata presentata Richiesta di Permesso di Agibilita Parziale relativa alle opere interne dei
piani fuori terra del fabbricato realizzato in forza del Permesso di costruire n. 27/08 del 14/11/2008 e del Permesso di costruire
in variante n. 01/2010 del 22/12/2010, e riferite alle unita immobiliari distinte al catasto fabbricati con il Foglio 39 mappale
669 subalterni 4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22 (il Comune di Campodolcino non ha fatto opposizione
alla domanda di cui sopra per cui si & verificato I'accoglimento per silenzio-assenso ai sensi dell'articolo 25 del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380).

In data 18/01/2013, prot. n. 296, e stata presentata Richiesta di Permesso di Agibilita Parziale relativa alle opere del piano
interrato del fabbricato realizzato in forza del Permesso di costruire n. 27/08 del 14/11/2008 e del Permesso di costruire in
variante n. 01/2010 del 22/12/2010, e riferite alle unita immobiliari distinte al catasto fabbricati con il Foglio 39 mappale 700
subalterni 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-33-34 (il Comune di
Campodolcino non ha fatto opposizione alla domanda di cui sopra per cui si € verificato I'accoglimento per silenzio-assenso ai
sensi dell'articolo 25 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380).

Relativamente al ripostiglio Foglio 39 mappale 700 sub. 37, non ¢ stata richiesta I'Agibilita.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

In base al PGT - piano di governo del territorio "vigente" del Comune di Campodolcino, il fabbricato interrato distinto al
Foglio 39 mappale 700, ricade in zona **T1 _Tessuto urbano di completamento™.

Nell'allegato n. 16 della presente perizia € riportato il Certificato di Destinazione Urbanistica del Comune di Campodolcino
rilasciato in data 17.11.2023 (quanto riportato nel C.D.U. allegato & ancora attuale in quanto, successivamente al rilascio del
C.D.U., non sono state ne adottate né approvate delle varianti al P.G.T.).

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le sequenti difformita: Il ripostiglio Fg. 39 mapp. 700 sub. 37 non é stato oggetto di richiesta di Agibilita.
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Presentazione di S.C.1.A. di Agibilita.
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Fallimentare N. 37/2022
promossa da: CREDITORE PROCEDENTE

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:

o Presentazione di S.C.1.A. di Agibilita (oneri per diritti di segreteria comunali + spese tecniche + accessori di legge su
spese tecniche): €.1.000,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 2 mesi

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

L'immobile risulta conforme.
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

Conformita titolarita/corrispondenza atti:
L'immobile risulta conforme.

BENI IN CAMPODOLCINO VIA PAPA GIOVANNI XXIII ANGOLO VIA GIAVERE, FRAZIONE TINI

BOX SINGOLO
DI CUI AL PUNTO A

box singolo a CAMPODOLCINO (SO), Via Papa Giovanni XXIII angolo Via Giavere, frazione Tini, della superficie
commerciale di 21,00 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (CA' MARIANNA S.R.L.).

Trattasi di box auto singolo al piano primo interrato di fabbricato residenziale, realizzato negli anni 2008/2013, denominato
Condominio "Residence Sole" e sito in Via Giavere n. 15 angolo Via Papa Giovanni XXIII, frazione Tini, Comune di
Campodolcino (SO).

Il box oggetto di stima (Fg. 39 mapp. 700 sub. 16) e composto da un unico vano con accesso dotato di basculante metallica.

Il fabbricato oggetto di stima ha struttura portante verticale in cemento armato con muri perimetrali fuori terra in muratura.

La struttura del tetto & in legno.

Il box & dotato di impianto elettrico ed ha pavimentazione in battuto di cls.

Sono presenti evidenti segni di umidita dovuti a infiltrazioni d'acqua.

La superficie lorda del box (comprensiva del 100% dei muri perimetrali e comprensiva altresi del 50% dei muri a confine con
altre unita immobiliari e con le parti comuni) & pari a mg. 21,00.

Sono comprese le quote proporzionali di comproprieta sulle parti comuni dell'intero edificio, ai sensi dell'art. 1117 del Codice
Civile, nonche:

- sul mappale di pertinenza distinto in catasto terreni con il Foglio 39 mappale 698;

- sui lastrici solari (attribuiti in uso esclusivo ai proprietari degli appartamenti attigui) distinti in catasto fabbricati con il Foglio
39 mappale 699 subalterni 23, 24, 25, 26, 27, 28.

Identificazione catastale:

o foglio 39 particella 700 sub. 16 (catasto fabbricati), categoria C/6, classe 8, consistenza 19 mq, rendita 52,99 Euro,
indirizzo catastale: VIA GIOVANNI XXIII n. 1, piano: S1, intestato a CA' MARIANNA S.R.L., derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

o Superficie catastale totale = mq. 21.

o Coerenze dell'unita immobiliare sub. 16 del mappale 700 di Foglio 39, da nord in senso orario: B.C.N.C. sub. 1
(area di manovra), intercapedine, muri perimetrali, sub. 15 e sub. 17.

o |l fabbricato interrato dove € inserito il box oggetto di stima (Foglio 39 mappale 700 sub. 16 - catasto
fabbricati) é distinto al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 700 (ente urbano senza superficie) ed é ubicato
nel sottosuolo dell'area distinta al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 699 (ente urbano di are 15.42) e con
il Foglio 39 mappale 698 (terreno di are 00.89).

o Coerenze dei mappali 698 e 699 di Foglio 39, confinanti e formanti un unico corpo, da nord in senso orario:
strada (Via Giavere), mapp. 556, mapp. 204, mapp. 655, mapp. 653, mapp. 651, mapp. 649 e strada (Via Papa
Giovanni XXII1).

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni immobili sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale. Il piu importante centro limitrofo & Chiavenna
(distante circa Km. 13). Il traffico nella zona & locale e i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
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Fallimentare N. 37/2022
promossa da: CREDITORE PROCEDENTE

urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
Box auto singolo al piano interrato (Fg. 39 mapp. 700 sub. 16) 21,00 X 100 % = 21,00
Totale: 21,00 21,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

SVILUPPO VALUTAZIONE:

Per determinare il valore di mercato é stato utilizzato il metodo sintetico-comparativo. Con tale metodo si individua, tramite
una ricerca di mercato, il prezzo medio unitario praticato per immobili simili nella zona di ubicazione del bene da stimare; il
prezzo medio cosi individuato viene parametrato e corretto dal tecnico in base alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche
dell'immobile da stimare. 1l prezzo medio, parametrato e corretto, viene moltiplicato per la consistenza dell'immobile (mq.),
andando cosi a determinare il pit probabile valore di mercato del bene oggetto di stima.

La stima é riferita agli immobili nello stato conservativo e manutentivo alla data dell'ultimo sopralluogo effettuato dal
sottoscritto perito in data 03/04/2025.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:
Valore superficie principale: 21,00 X 1.200,00 = 25.200,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:

Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €. 25.200,00

Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.25.200,00

BENI IN CAMPODOLCINO VIA PAPA GIOVANNI XXIII ANGOLO VIA GIAVERE, FRAZIONE TINI

RIPOSTIGLIO
DI CUI AL PUNTO B

ripostiglio a CAMPODOLCINO (SO), Via Papa Giovanni XXIII angolo Via Giavere, frazione Tini, della superficie
commerciale di 3,50 mq per la quota di 1/1 di piena proprieta (CA' MARIANNA S.R.L.).

Trattasi di ripostiglio al piano primo interrato di fabbricato residenziale, realizzato negli anni 2008/2013, denominato
Condominio "Residence Sole" e sito in Via Giavere n. 15 angolo Via Papa Giovanni XXIII, frazione Tini, Comune di
Campodolcino (SO).

Il ripostiglio oggetto di stima (Fg. 39 mapp. 700 sub. 37) & composto da un unico vano con accesso dotato di porta.

Il fabbricato oggetto di stima ha struttura portante verticale in cemento armato con muri perimetrali fuori terra in muratura.
La struttura del tetto & in legno.

Il ripostiglio é dotato di impianto elettrico ed ha pavimentazione in battuto di cls.

E' presente una finestra con affaccio su cavedio.

La superficie lorda del ripostiglio (comprensiva del 100% dei muri perimetrali e comprensiva altresi del 50% dei muri a
confine con altre unitd immobiliari e con le parti comuni) é pari a mq. 3,50.

Sono comprese le quote proporzionali di comproprieta sulle parti comuni dell'intero edificio, ai sensi dell'art. 1117 del Codice
Civile, nonche:

- sul mappale di pertinenza distinto in catasto terreni con il Foglio 39 mappale 698;
- sui lastrici solari (attribuiti in uso esclusivo ai proprietari degli appartamenti attigui) distinti in catasto fabbricati con il Foglio
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Fallimentare N. 37/2022
promossa da: CREDITORE PROCEDENTE

39 mappale 699 subalterni 23, 24, 25, 26, 27, 28.

E' altresi compresa la quota proporzionale di comproprieta del disimpegno comune sub. 36 del mapp. 700 di Fg. 39 (B.C.N.C.
comune ai subalterni 37-38-39-40-41).
Identificazione catastale:

o foglio 39 particella 700 sub. 37 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 7, consistenza 3 mq, rendita 3,10 Euro,
indirizzo catastale: VIA GIOVANNI XXIII n. 1, piano: S1, intestato a CA' MARIANNA S.R.L., derivante da
Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di superficie.

o Superficie catastale totale = mq. 4.

o Coerenze dell'unita immobiliare sub. 37 del mappale 700 di Foglio 39, da nord in senso orario: sub. 38,
B.C.N.C. sub. 36 (disimpegno comune), sub. 24 e intercapedine.

o |l fabbricato interrato dove € inserito il ripostiglio oggetto di stima (Foglio 39 mappale 700 sub. 37 - catasto
fabbricati) é distinto al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 700 (ente urbano senza superficie) ed é ubicato
nel sottosuolo dell'area distinta al Catasto Terreni con il Foglio 39 mappale 699 (ente urbano di are 15.42) e con
il Foglio 39 mappale 698 (terreno di are 00.89).

o Coerenze dei mappali 698 e 699 di Foglio 39, confinanti e formanti un unico corpo, da nord in senso orario:
strada (Via Giavere), mapp. 556, mapp. 204, mapp. 655, mapp. 653, mapp. 651, mapp. 649 e strada (Via Papa
Giovanni XXII1).

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni immobili sono ubicati in zona semicentrale in un'area residenziale. Il pit importante centro limitrofo & Chiavenna
(distante circa Km. 13). Il traffico nella zona é locale e i parcheggi sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di
urbanizzazione primaria e secondaria.

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni Immobiliari
Criterio di calcolo consistenza commerciale: Personalizzato

descrizione consistenza i